


公司简介

粤海置地控股有限公司 (股份代码：00124.HK)

广东省在境外规模最大的省属企业——广东粤海控股集团有限公司的间接附属公司，

专注于房地产开发及投资业务。

至今

积极发展粤港澳大湾区

及中国内地一、二线城

市新项目。

2017

粤海投资有限公司（股份

代号：00270）完成收购

本公司约73.82%的股份

权益。

2013

出售全部啤酒业务，更名

为粤海置地控股有限公司，

专注于房地产开发及投资

业务。

1997

置地控股(原称“金威啤

酒集团有限公司”)在香

港联合交易所有限公司上

市，股份代码为00124。
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粤海置地2024年第一季度综合收入约17.41亿港元，较上年同期增长约303.74%，毛利约84.70百万港元，归属于本公司持有者亏损99.75百万港元。

截止2024年3月31日 截止2023年3月31日

业绩摘要 - 财务回顾

收入（千港元）

毛利（千港元）

投资物业公允值收益（千港元）

归属于本公司持有者（亏损）/溢利（千港元）

总资产值（亿港元）

归属于本公司持有者权益（千港元）

每股资产净值（港元）

1,740,586

84,698

187

(99,748)

475.48

4,937,255

2.88

431,118

90,290

238,669

110,901

5,039,088

导致业绩波动因素：1）投资物业公允值收益减少； 2）加大去化力度及已竣工持有待售物业停止资本化，销售及市场

推广费用及融资成本净额较去同期增加。

于2024年3月31日 于2023年12月31日

489.33

2.94



于2024年第一季度内，本集团物业签约（包括已竣工持有待售物业及发展中持有待售物业）

及交付总楼面面积分别合共录得约 58,000平方米及79,000平方米。

业绩摘要 - 销售回顾

地区 物业项目 状态 用途
本集团

持有权益

可供出售总楼面面积约数

（平方米）

已签约总楼面面积约数（平方米）
占比

已交付总楼面面积约数（平方米）
占比

本回顾期 累计 本回顾期 累计

深圳市
深圳•粤海城（西北部土地） 已竣工 商务公寓/商业 100% 114,986 - 104,912 91.2% - 104,912 91.2%

深圳•粤海城（北部土地） 已竣工 商业/写字楼 100% 84,246 - - 0.0% - - 0.0%

广州市

广州•粤海云港城 在售 住宅/商务公寓/商业/写字楼 100% 492,223 8,695 88,777 18.0% 不适用 不适用 不适用

广州•粤海拾桂府 已竣工 车位 100% 2,764 - 2,697 97.6% - 2,697 97.6%

如英居 已竣工 车位 80% 8,052 24 6,645 82.5% 24 6,645 82.5%

宝华轩 已竣工 车位 100% 245 - 38 15.5% - 38 15.5%

佛山市
佛山•粤海拾桂府 在售 住宅 100% 146,278 3,927 75,806 51.8% 31,285 49,692 34.0%

佛山•粤海壹桂府 在售 住宅/商业/写字楼 51% 117,662 6,197 16,959 14.4% 不适用 不适用 不适用

珠海市 珠海•粤海拾桂府 在售 住宅/商业 100% 145,859 2,128 66,453 45.6% 14,683 46,368 31.8%

中山市 中山•粤海城 在售 住宅 97.64% 236,728 9,976 78,269 33.1% 19,931 52,948 22.4%

江门市

江门•粤海壹桂府 已竣工 住宅/商务公寓/商业 100% 158,407 7,221 113,490 71.6% 3,640 105,383 66.5%

江门•粤海壹桂府 已竣工 车位 100% 37,574 994 6,705 17.8% 983 6,181 16.5%

江门•粤海城（3号土地） 已竣工 住宅 51% 119,334 9,487 92,771 77.7% 5,795 81,899 68.6%

江门•粤海城（3号土地） 已竣工 车位 51% 29,895 859 9,315 31.2% 597 7,834 26.2%

江门•粤海城（4号土地） 在售 住宅/商务公寓/商业 51% 204,229 5,610 19,019 9.3% 1,685 12,675 6.2%

江门•粤海城（5号土地） 待开发 住宅 51% 42,254 不适用 不适用 不适用 不适用 不适用 不适用

惠州市
惠州•粤海壹桂府 在售 住宅/商务公寓/商业 100% 89,240 12,975 14,514 16.3% 不适用 不适用 不适用

惠州•惠阳丽江花园 已竣工 车位 100% 1,504 - 216 14.4% - 216 14.4%



业绩摘要 - 业绩亮点

粤海•云港城自开盘以来，一直保持良好成交势头

• 连续夺得白云区2022年下半年及2023年全年的网签

销售金额排行榜首

• 2023年网签销售金额在广州千万级豪宅项目中位列

第七，公寓2023年网签销售金额位列全市第八

• 截至2023年年末，住宅及公寓售出比例约36%，整

体去化优于区域竞品

商办物业运营逐渐步入轨道，商场整体经营平稳

深圳•粤海天河城（粤海城北地块商业）开业满一年

实现出租率、开业率均超九成

主体信用评级提升至AA+ 展示综合实力

• 2023年末，经国内权威评级机构联合资信评估股

份有限公司认定公司主体信用等级为AA+，评级展

望为稳定

• 公司逆市场周期获评级提升至AA+，充分体现了评

级机构及资本市场对公司综合实力的高度认可



环境、社会与管治（ESG）表现

粤海置地对内注重员工的身心发展和公司的企业管治架构，对外承担绿色减碳的社会责任并起到模范作用。

我们用心关怀股东、员工、合作伙伴及业务所在地社区居民等利益相关方，在享受社会赋予的资源及机会时，一以贯之地以积极行动回报社会。

为将可持续发展的企业理念贯彻落实，我们设有由董事会、ESG委员会及ESG工作小组组成的ESG管治架构。

温室气体排放量
（范畴一、范畴二）

社会服务

用电量
同比

重要质量安全
整改率

25%同比

员工及承包商
雇员

20%
用水量

同比 20%

零工伤100%695小时总投入时间

业绩摘要 - 可持续发展
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业务回顾

佛山·粤海拾桂府

佛山·粤海壹桂府

在建项目

已竣工项目

中山·粤海城

珠海·粤海拾桂府

惠州·粤海壹桂府

惠州·惠阳丽江花园

广州·粤海云港城

广州·粤海拾桂府

江门·粤海城

江门·粤海壹桂府

深圳·粤海城

如英居

宝华轩



业务回顾 - 项目城市分布

江门市 中山市

深圳市 广州市
深圳

20%

广州

23%

佛山

11%

珠海

8%

中山

10%

江门

24%

惠州

4%

项目分布

深圳 广州 佛山 珠海 中山 江门 惠州

惠州市

珠海市 佛山市

（注：以持有待售物业项目的总楼面面积计算，不含车位）



业务回顾 - 项目总览

项目情况 物业项目 地区 用途 本集团持有权益
总建筑面积约数
（平方米）

预计竣工备案
日期

已竣工 深圳•粤海城（西北部土地） 中国深圳市 商务公寓/商业 100% 167,376 已竣备

已竣工 深圳•粤海城（北部土地） 中国深圳市 商业（自持）/写字楼 100% 219,864 已竣备

已竣工 深圳•粤海城（南部土地） 中国深圳市 商业/写字楼（均自持） 100% 255,373 已竣备

在售 广州•粤海云港城 中国广州市
住宅/商务公寓/商业/

写字楼
100% 728,549 2027年

已竣工 广州•粤海拾桂府 中国广州市 住宅/商业（自持） 100% 不适用 已竣备

已竣工 如英居 中国广州市 住宅 80% 不适用 已竣备

已竣工 宝华轩 中国广州市 住宅 100% 不适用 已竣备

在售 佛山•粤海拾桂府 中国佛山市 住宅 100% 202,895 2024年

在售 佛山•粤海壹桂府 中国佛山市 住宅/商业/写字楼 51% 154,271 2026年

在售 珠海•粤海拾桂府 中国珠海市 住宅/商业 100% 249,918 2024年

在售 中山•粤海城 中国中山市 住宅 97.64% 321,456 2025年

已竣工 江门•粤海壹桂府 中国江门市 住宅/商务公寓/商业 100% 222,708 已竣备

已竣工 江门•粤海城（3号土地） 中国江门市 住宅 51% 163,181 已竣备

在售 江门•粤海城（4号土地） 中国江门市 住宅/商务公寓/商业 51% 299,029 2027年

待开发 江门•粤海城（5号土地） 中国江门市 住宅 51% 89,201 2027年

在售 惠州•粤海壹桂府 中国惠州市 住宅/商务公寓/商业 100% 140,163 2024年

已竣工 惠州•惠阳丽江花园 中国惠州市 商业（自持）/车位 100% 不适用 已竣备



业务回顾 - 广州市

越秀区
海珠区

天河区

荔湾区

黄浦区

白云区

从化区

花都区

增城区

番禺区

南沙区

广州·粤海云港城项目



总楼面面积：728,549㎡

预售时间：2022年7月

竣备时间：2027年

销

售

情

况

（截至2024年3月31日）

累计已签约

总楼面面积

占可供出售

楼 面 面 积
18.0%

约88,777㎡

开售即热销荣获多项销售奖项

• 第十一届（2023-2024年度）“广厦奖”候选

• 项目BOP星筑地产大奖·2023年度设计美学类大奖

• 【乐居】2023年度商业综合体影响力大奖

• 【网易】 2023年度畅销楼盘大奖

• 【搜狐焦点】2023年度美学人居典范

• 【央广网】粤海·云港城 - 2023年度风范豪宅

• 【信息时报】年度品质标杆豪宅

• 2021年9月市场招拍挂竞得项目

• 广州市白云区白云新城核心区

业务回顾 - 广州·粤海云港城项目



规划配套完善，多业态综合发展

总部经济集聚联动，成就区域标杆

• 坐拥白云山麓自然景观资源

• 项目周边有5家三甲医院及8家省一级学校，智慧校园数量全市第

一，以及白云国际会议中心、城市规划展览中心等6大市政地标

• 打造品质高端住宅，规划多元商办产品，1月高品质独栋会馆“壹

会馆”首度开放，未来推出全新天河城TEEM+开放式街区商业

• 将多层级的公共空间、花园街区、地标级建筑进行统一化打造，

完成“城市超级综合体”的旗舰格局

• 白云新城“CBD+TOD”的规划模式推动区域发展能级跃升

• 总部经济集聚，产业资源丰富，构成白云新城连廊经济圈

业务回顾 - 广州·粤海云港城项目



业务回顾 - 深圳市

福田区

罗湖区

深圳·粤海城

南山区

宝安区

光明区

龙华区

龙岗区

盐田区

坪山区

大鹏新区



• 2016年6月获批城市更新项目

• 深圳市罗湖区太白路

总楼面面积：642,613㎡

预售时间：2018年12月

竣备时间：2023年8月

（截至2024年3月31日）

累计已签约总楼面面积 约104,912㎡

累计已交付总楼面面积 约104,912㎡

累计已交付占可供出售楼面面积 91.2%

销

售

情

况

西
北
部
土
地

业务回顾 - 深圳·粤海城项目



业务回顾 - 深圳·粤海城项目

写字楼租售

• 借助集团内外部资源进行客户导流，保障写字楼租售

• 与深圳市罗湖区政府建立长效联动机制，在产业政策扶持、头部企业入驻等方面获支持

• “粤商务”运营体系全面落地，大力提升公司商业物业运营及服务力

• 以罗湖为中心成立粤海城企业服务中心、引入“三位一体”创新产业生态体系为产业赋能

工业遗存

• 2023年3月26日双年展圆满闭幕

• 粤海城金啤坊作为双年展主展场共对外开放

86天，累计接待超65万人次，其中单日最

高接待22595人次，共计开展超过200场活

动，完成了183场政务、企业等团体接待

• 获得深双组委会颁发“杰出贡献奖”和市级

政府部门特发感谢信
写字楼租售 工业遗存



业务回顾 - 佛山市

禅城区

顺德区
高明区

三水区

南海区
佛山·粤海拾桂府项目

佛山·粤海壹桂府项目



• 2020年11月市场招拍挂竞得项目

• 佛山市禅城区湾华板块

总楼面面积：202,895㎡

预售时间：2021年9月

竣备时间： 2024年

约75,806㎡

34.0%

约49,692㎡

销

售

情

况

（截至2024年3月31日）

累计已签约总楼面面积

已交付占可供出售楼面积

业务回顾 - 佛山·粤海拾桂府项目

累计已交付总楼面面积



业务回顾 - 佛山·粤海壹桂府项目

• 2022年12月市场招拍挂竞得项目

• 佛山市禅城区季华板块

总楼面面积：154,271㎡

竣备时间： 2026年

销

售

情

况

（截至2024年3月31日）

累计已签约

总楼面面积

占可供出售

楼 面 面 积

预售时间：2023年9月

约16,959㎡

14.4%



业务回顾 - 珠海市

香洲区斗门区

金湾区

万山区珠海·粤海拾桂府项目



业务回顾 - 珠海·粤海拾桂府项目

• 2020年5月市场招拍挂竞得项目

• 珠海市金湾区航空新城片区

总楼面面积：249,918㎡

预售时间：2021年6月

竣备时间： 2024年

约66,453㎡

31.8%

约46,368㎡

销

售

情

况

（截至2023年3月31日）

累计已签约总楼面面积

已交付占可供出售楼面积

累计已交付总楼面面积



业务回顾 - 中山市

坦洲镇

三乡镇

板芙镇

大涌镇

横栏镇

古镇镇

小榄镇

黄圃镇

东升镇

沙溪镇

南
区

五桂山镇

东
区

石岐区

港口镇

阜沙镇
三角镇

民众镇

火炬开发区

南朗镇

西
区

翠亨新区
（马鞍岛）

中山·粤海城项目



• 2020年12月市场招拍挂竞得项目

• 中山市翠亨新区起步区

总楼面面积：321,456㎡

预售时间：2021年9月

竣备时间： 2025年

销

售

情

况

（截至2024年3月31日）

业务回顾 - 中山·粤海城项目

约78,269㎡

22.4%

约52,948㎡

累计已签约总楼面面积

已交付占可供出售楼面积

累计已交付总楼面面积



业务回顾 - 江门市

恩平市

台山市

开平市

新会区

鹤山市

江海区

蓬江区

江门·粤海壹桂府项目

江门·粤海城项目



（截至2024年3月31日）

累计已签约

总楼面面积

累计已交付

总楼面面积

累计已交付

占可供出售

楼 面 面 积

• 2019年9月市场招拍挂竞得项目

• 江门市蓬江区陈垣路

总楼面面积：222,708㎡

预售时间：2021年1月

竣备时间：2022年8月

销

售

情

况
105,383㎡

113,490㎡

业务回顾 - 江门·粤海壹桂府项目

66.5%



• 2020年1月收购项目

• 江门市蓬江区甘北路

预售时间：2021年5月

竣备时间：2027年（分三期动工）

总楼面面积：163,181㎡ 299,029㎡ 89,201㎡
（3号土地） （4号土地） （5号土地）

销

售

情

况

累计已签约总楼面面积 约92,771 ㎡

累计已交付总楼面面积 约81,899㎡

已交付占可供出售楼面面积

3
 

号
土
地

4
 

号
土
地

68.6%

业务回顾 - 江门·粤海城项目

（截至2024年3月31日）

累计已签约总楼面面积 约19,019㎡

累计已交付总楼面面积 约12,675㎡

已交付占可供出售楼面面积 6.2%



业务回顾 - 惠州市

龙门县

博罗县

惠阳区

惠东县

惠城区

惠州·粤海壹桂府项目



• 2020年1月收购项目

• 惠州市大亚湾区澳头妈庙

总楼面面积：140,163㎡

预售时间：2022年7月

竣备时间： 2024年

约17,401㎡

19.5%

销

售

情

况

（截至2024年3月31日）

累计已签约

总楼面面积

占可供出售

楼 面 面 积

业务回顾 - 惠州·粤海壹桂府项目
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2024年房地产市场展望

政策

利好政策出台推动房地产行业健康发展

• 一、二线城市逐步放开限购，释放市场需求

• 强调支持房地产构建新发展模式

• 鼓励房企积极适应房地产市场供求关系发生重

大变化的现状

行业

房地产行业平稳健康发展

• 政府将积极稳妥化解房地产风险

• 顺应客户需求从「有房住」转向「住好房」

• 「三大工程」有望为稳增长提供新的动力

土地

整体成交规模企稳，市场分化将进一步加剧

• 各地地价和出让条件将会调整得更为合理

• 热点城市核心地块热度升温，非核心区地块底价成交

• 房企拿地趋于“谨慎+聚焦”

资金

房企融资环境持续向好，融资渠道得以拓宽

• 进一步推动城市房地产融资协调机制落地见效

• “白名单”扩围，缓解企业的资金压力

• 央国企及优质民企优势显着

未来展望 – 市场展望



战略定位——“大湾区具有影响力的城市综合开发专家“

我司所持有的项目均位于粤港澳大湾区中心城市，

将受益于大湾区的良好发展态势

通过深圳粤海城、广州拾桂府等项目的开发建设和管理，战略性

进入珠海、江门、惠州、佛山、中山等粤港澳大湾区核心城市市

场，我司已与当地政府建立了良好的合作关系，搭建了专业开发

团队，建立了项目开发运营模式。

以广深为大本营，“深耕湾区”

采取“城市分类、区域分级、一区一策”的业务战略，

以广深为大本营，“深耕湾区”重点拓展湾区。

粤港澳大湾区

未来展望 - 发展规划与战略展望



主流城市 主流产品
主流市场

“三个主流 + 一个核心”发展策略

实现：
现金流快速回笼

平稳健康可持续发展

• 拓展销售型住宅项目

• 避免大规模的持有型物业

• 控制缩减中长期项目的比例

• 提升短期可开可售项目的占比

控制短、中、长
期项目的比例

核心找销售型
住宅项目

未来展望 - 发展规划与战略展望



经营策略：多管齐下努力实现平稳健康可持续发展

• 升级迭代产品设计

• 优化工程质量管控体系

• 提升产品交付及物业服务体验

产品服务质量双双提升

• 月度监控、季度调整的节奏

• 调整优化各项目销售策略

加快存量项目销售去化

• 加强多元化拿地及优质项目拓展

以多种方式争取拓展新项目

• 对标标杆房企，进一步压减建安成

本，严控销售、管理、财务三项费用

持续降本增效 保持财务稳健

未来展望 - 发展规划与战略展望
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